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Nachbarrecht in Sachsen







Liebe Biirgerinnen
und Biirger,

eine gute Nachbarschaft ist ein Segen. Konflikte mit den
Nachbarn hingegen konnen das Leben schwer machen. Streit
um die Pflanzung an der Grundstlicksgrenze, den baufélligen
Zaun oder die Lautstdrke bei abendlichen Festen sind Beispie-
le fir typische Nachbarschaftskonflikte.

Im Séchsischen Nachbarschaftsrecht sind Antworten auf
viele dieser Fragen zu finden. Fir ein friedliches Miteinander
ist es wichtig, wenn auf beiden Seiten des Gartenzauns
Klarheit tber die Rechte und Pflichten herrscht. Die vorliegen-
de Broschiire soll dazu eine Hilfestellung sein, auch wenn sie
den kundigen Rechtsrat im Einzelfall nicht ersetzen kann.
Idealerweise kommt es aber erst gar nicht zu einem Rechts-
streit: Oft lassen sich Konflikte ganz einfach aus der Welt
raumen, wenn man ihnen frih genug begegnet. Suchen Sie
deswegen bei Meinungsverschiedenheiten rechtzeitig das
sachliche Gesprach mit Ihrem Nachbarn.

Auf eine gute Nachbarschaft!

Dresden, im November 2015

(="

Sebastian Gemkow
Sachsischer Staatsminister der Justiz
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Allgemeines

Was regelt das Nachbarrecht?

Zwischen benachbarten Grundstlickseigentlimern, aber auch
zwischen Mietern eines Mehrfamilienwohnhauses, Pachtern
einer Kleingartensparte oder Bewohnern in einer Datschen-
siedlung kann es aus verschiedenen Griinden Streit Gber den
Umfang ihrer Rechte und Pflichten geben. Darf z.B. ein Eigen-
tiimer einen Baum direkt auf die Grenze zum Grundstlick
seines Nachbarn pflanzen, obwohl diesem dadurch die Son-
neneinstrahlung abgeschnitten wird? Ist es erlaubt, in einem
Mehrfamilienwohnhaus auf der Terrasse zu grillen? Darf bei
dringenden BaumaBnahmen das Grundstiick des Nachbarn
auch gegen dessen Willen betreten werden? Solche Fragen
bilden den Gegenstand des Nachbarrechts. Hingegen richtet
sich die Frage nach der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen,
z.B. Carports oder Mauern, zunédchst nach &ffentlichem
Baurecht, das hier allerdings wegen seiner Vielschichtigkeit
nicht dargestellt werden soll.

In welchen Gesetzen sind nachbarrechtliche Vorschriften
enthalten?

Grundlegende Vorschriften, die das Verhaltnis der Nachbarn
zueinander betreffen, enthalten die §8 903 bis 924 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (BGB). Generell gilt: Vorschriften des
Bundes gehen Vorschriften des Landes immer vor.

Das BGB als Bundesrecht wird in Sachsen vor allem durch das
Sachsische Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) ergdnzt. Das
Sachsische Nachbarrechtsgesetz tritt aber nicht nur gegen-
uber dem BGB zurlick, sondern gilt auch dann nicht, wenn in
anderen Gesetzen oder in kommunalen Satzungen entgegen-
stehende Vorschriften enthalten sind.

Solche Vorschriften des Nachbarrechts finden sich in zahlrei-
chen Gesetzen (z.B. in der Sichsischen Bauordnung).
Beispiel: Die von der Gemeinde G erlassene Baumschutz-
satzung verbietet den Riickschnitt oder die Entfernung

Begriff des Nachbarrechts

Abweichende Vorschriften
gehen dem Sachsischen
Nachbarrechtsgesetz vor
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Einigung gilt nicht
bei Verkauf

Auch Mieter/Pachter sind
an das Nachbarrecht gebunden
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bestimmter Baumarten. In diesem Fall kann der Nachbar
auch dann nicht die Beseitigung oder den Riickschnitt
verlangen, wenn der Baum unter Verletzung der Vorschrif-
ten des Sichsischen Nachbarrechtsgesetzes zu nahe an der
Grenze errichtet wurde.

Stets sollten Sie daher priifen, ob nicht in Ihrer Gemeinde
spezielle Regelungen (z.B. Baumschutzsatzungen oder Griin-
flachenpléne) existieren oder ob ein Vorhaben nicht nach der
Bauordnung genehmigungsbedirftig ist! In Zweifelsfallen
sollten Sie sich beraten lassen.

Kénnen die Nachbarn von den Vorschriften des Sachsi-
schen Nachbarrechtsgesetzes abweichen?

Auch wenn keine vorrangigen Rechtsnormen zu beachten sind,
gilt das Sédchsische Nachbarrechtsgesetz nur, sofern die
Nachbarn nicht bereits selbst eigene Vereinbarungen lber
bestimmte Fragen geschlossen haben. Derartige Vereinbarun-
gen bleiben auch bestehen, wenn sie vor Inkrafttreten des
Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes geschlossen wurden.
Sofern einer der Nachbarn sein Grundstiick verkauft, gelten
solche Vereinbarungen aber nicht gegeniiber dem Grund-
stuickserwerber. Zur Sicherheit sollte daher die Vereinbarung
durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch
vermerkt werden. Eine eingetragene Grunddienstbarkeit bin-
det dann auch einen kiinftigen Grundstiickserwerber. Uber
Einzelheiten informieren die Notare und Rechtsanwdlte.

Fiir wen gilt das Sachsische Nachbarrechtsgesetz?

Die Vorschriften des Sdchsischen Nachbarrechtsgesetzes gelten
nur im Verhaltnis zwischen Grundstiickseigentlimern, Erbbaube-
rechtigten oder Nutzern nach dem Sachenrechtsbereinigungsge-
setz. Im Verhiltnis von Mietern oder Pachtern zueinander gelten
ausschlieBlich die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches.
Das heiBt freilich nicht, dass sich Mieter und Péchter nicht an die
im Sdchsischen Nachbarrechtsgesetz geregelten Verpflichtungen
halten missen. Sie sind gegeniiber ihrem Verpachter/Vermieter
vielmehr verpflichtet, sich so zu verhalten, dass dieser nicht von
einem beeintrachtigten Nachbarn in einen Rechtsstreit verwickelt
werden kann. Bei einem VerstoB gegen Vorschriften des Nach-
barrechts kdnnen Sie daher vom Vermieter oder Verpachter auf
Unterlassung in Anspruch genommen werden. Im Wiederho-
lungsfall kann lhnen sogar gekiindigt werden.



Rechte und Pflichten

Nachbarliche Riicksicht

Wann und wie darf der Nachbar seine Rechte geltend
machen?

Die wichtigste Grundregel im Zusammenleben der Nachbarn
ist die Verpflichtung zur gegenseitigen Ricksichtnahme.
Seine Nachbarn kann man sich nun einmal nicht aussuchen.
Gerade die Streitigkeiten zwischen Nachbarn werden aber
haufig mit groBer Bitterkeit und unter Berufung auf vermeint-
lich oder tatsdchlich bestehende Rechte gefiihrt. Hierbei wird
oft vergessen, dass gerade das starre Beharren im Einzelfall
den Grundstein fir weitere Konflikte legen kann, wenn hier-
durch die Belange des jeweils anderen nicht in genligendem
MaBe beriicksichtigt werden. Das Sdchsische Nachbarrechts-
gesetz enthdlt daher den Grundsatz, dass Rechte nur unter
Rucksichtnahme auf die berechtigten Interessen des Eigentii-
mers oder Nachbarn ausgeiibt werden und nicht zur Unzeit
geltend gemacht werden diirfen. So wére es z. B. nicht gestat-
tet, auf dem Nachbargrundstiick das fur Bauarbeiten am ei-
genen Grundstiick notwendige Gerlst um Mitternacht zu
montieren. Kein Eigentiimer darf auf einer Rechtsposition
allein deshalb beharren, weil er einem Nachbarn, mit dem er
im Streit liegt, Schaden zufligen will. Dieser so genannte
Grundsatz der nachbarlichen Riicksichtnahme ist dann beson-
ders wichtig, wenn es fiir eine bestimmte Situation keine
Vorschriften gibt, die einem Nachbarn ein bestimmtes Verhal-
ten gebieten oder untersagen. Das Motto »Was nicht verboten
ist, ist erlaubt« gilt im Nachbarrecht gerade nicht.

Einfriedungen

Wie darf ein Grundstiick eingefriedet werden?

Jeder Nachbar darf sein Grundstiick einfrieden, d.h. einen
Zaun, eine Hecke oder eine sonstige Grundstlicksbegrenzung
auf seinem Grundstuck errichten (§ 4 SachsNRG). Eine Einfrie-
dungspflicht besteht jedoch nicht. Solange der Nachbar dabei

Recht nicht zur
Unzeit ausiiben

Keine Einfriedungspflicht
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Baurecht beachten!

Auf der Grenze nur
ortsiibliche Einfriedung

Grundsatz:
Wer baut, muss zahlen
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auf seinem Grundstiick bleibt und die Vorschriften anderer
vorrangiger Gesetze einh3lt, darf er die Einfriedung nach sei-
nem Geschmack gestalten. Zu beachten sind bei Einfriedungen,
die bauliche Anlagen darstellen, insbesondere die Vorschriften
des 6ffentlichen Baurechts (vor allem des Baugesetzbuchs -
BauGB und der Sachsischen Bauordnung - SichsBO). Fur
Einfriedungen pflanzlicher Art sind die Grenzabstande der
§§ 9 ff. SdchsNRG von Bedeutung (vgl. hierzu die Ausfihrun-
gen auf Seite 10 ff.).

Anders ist dies, wenn die Einfriedung direkt auf die Grenze
gesetzt werden soll. In diesem Fall muss sie ortslblich sein,
d.h. in gleicher Form in der ndheren Umgebung durchgéngig
vorkommen. Errichtet der Nachbar eine nicht ortsiibliche
Einfriedung auf der Grenze, so kann der Eigentiimer von ihm
verlangen, diese Einfriedung wieder zu beseitigen. Sind sich
die Nachbarn tber den Grenzverlauf uneins, kénnen sie diesen
dem Liegenschaftskataster entnehmen, das von den Vermes-
sungsdmtern gefiihrt wird. Sofern sich der Grenzverlauf
Uberhaupt nicht mehr ermitteln 13sst, sollten die Nachbarn das
Grundstlick neu vermessen lassen oder einen Grenzfeststel-
lungsvertrag abschlieBen. Der Grenzfeststellungsvertrag be-
darf der notariellen Beurkundung, wenn mit ihm eine Eigen-
tumsiibertragung verbunden ist.

Beispiel: Das Wohnhaus des A liegt in einer neu angeleg-
ten Reihenhaussiedlung. Die Grundstiicke sind bislang
weder durch Zdune noch durch Hecken voneinander ge-
trennt. Um sich vor den streunenden Katzen seines
Nachbarn B zu schiitzen, errichtet A auf der Grenze einen
Maschendrahtzaun. Hier kann B von A verlangen, dass
dieser seinen Maschendrahtzaun bis hinter die Grund-
stiicksgrenze zuriicknimmt. Allerdings ist B seinerseits
auch verpflichtet, Vorkehrungen zu treffen, die ein Ein-
dringen seiner Katzen auf das Nachbargrundstiick verhin-
dern. Dies gilt nach der Rechtsprechung zumindest dann,
wenn die Katzen stindig auf das Nachbargrundstiick
eindringen und dort z. B. V6gel jagen (vgl. zur Tierhaltung
auch Seite 23).

Wer trédgt die Kosten fiir die Errichtung und die Unterhal-
tung einer Einfriedung?

Wer eine Einfriedung errichtet, trdgt grundsatzlich die Her-
stellungs- und Unterhaltungskosten allein und kann von



seinem Nachbarn keine Beteiligung hieran verlangen. Etwas
anderes gilt lediglich dann, wenn die Einfriedung direkt auf
der Grenze errichtet werden soll und diese ortsiiblich ist. Die
Kosten der Herstellung trédgt zwar auch dann derjenige, der
die Einfriedung errichtet hat; die Unterhaltungskosten (z.B.
Ruckschnitt einer Hecke, Verputzen einer Mauer etc.) werden
in diesem Fall aber zwischen den Nachbarn aufgeteilt. Natiir-
lich kdnnen sich die Nachbarn auch darauf einigen, die Her-
stellungskosten ebenfalls gemeinsam zu tragen.

Was hat der Nachbar vor Errichtung einer Einfriedung zu
beachten?

In jedem Fall muss der Nachbar vor der Errichtung einer Ein-
friedung die angrenzenden Grundstiickseigentiimer unterrich-
ten. Zu diesem Zweck muss er spatestens zwei Monate vor der
Durchfiihrung die geplanten MaBnahmen schriftlich anzeigen
und dabei detaillierte Angaben zu Art und Umfang machen.
Empfehlenswert ist es, sich den Empfang der Anzeige schrift-
lich bestatigen zu lassen oder ein Einschreiben mit Rlickschein
zu verwenden, um Beweisschwierigkeiten in einem eventuell
spater entstehenden Rechtsstreit zu vermeiden. Einwendungen
gegen die geplante MaBnahme missen unverziiglich schrift-
lich geltend gemacht werden. Mit der Errichtung der Einfrie-
dung darf grundsatzlich begonnen werden, wenn die Einwilli-
gung des Eigentlimers des Nachbargrundstiicks vorliegt oder
sich dieser innerhalb einer angemessenen Frist seit der Anzei-
ge nicht duBert. Erhebt der Nachbar Einwendungen oder ver-
weigert er seine Zustimmung ausdricklich, ist zu unterschei-
den: Auf dem eigenen Grundstiick darf die Einfriedung
gleichwohl errichtet werden. Es ist dann Sache des Nachbarn,
seine Einwendungen ggf. gerichtlich geltend zu machen. Soll
die Einfriedung dagegen auf der Grundstlicksgrenze errichtet
werden, muss der Nachbar ggf. auf Duldung verklagt werden.
In jedem Fall empfiehlt es sich aber, mit dem Nachbarn zu-
nachst eine einvernehmliche Lésung zu suchen.

Wer darf eine Einfriedung wieder entfernen?

Derjenige, der eine Einfriedung errichtet hat, darf sie grundsatzlich
auch jederzeit wieder beseitigen, sofern nicht mit dem Nachbarn
etwas anderes vereinbart ist. Bei einer auf der Grundstiicksgrenze
stehenden Einfriedung gilt dies allerdings nicht, wenn der Nachbar
ein Interesse am Fortbestand der Einfriedung hat.

Schriftliche Anzeige vor
Errichtung erforderlich
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Haftung auch ohne Verschulden

Unterschiedliche Grenzabstdande
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Wer haftet, wenn bei Errichtung der Einfriedung ein
Schaden entsteht?

Beispiel: E errichtet auf seinem Grundstiick eine Back-
steinmauer als Sichtblende zum Grundstiick des Nachbarn
N. Obwohl diese nach allen Regeln der Baukunst errichtet
wurde, ist sie einem starken Herbststurm mit Unterspii-
lungen auf dem Grundstiick des E nicht gewachsen und
stlirzt auf das Grundstiick des N. Dabei werden dessen
seltene Zierpflanzen zerstort. N verlangt Schadensersatz.
E lehnt ab, weil es iiblich sei, dass fiir nhdhere Gewalt«
keine Haftung iibernommen werden kdnne.

Die Befugnisse, die das Sdchsische Nachbarrechtsgesetz dem
Nachbarn einrdumt, sind selbstversténdlich nicht schranken-
los gewahrleistet. Der Nachbar tragt das Risiko, fiir Schaden
haften zu missen, die bei der Ausiibung seiner Rechte (z.B.
bei der Errichtung einer Einfriedung) dem benachbarten Ei-
gentiimer entstehen. Im Unterschied zu einem Schadenser-
satzanspruch nach dem Birgerlichen Gesetzbuch ist flir eine
derartige Haftung ein Verschulden nicht erforderlich. Der
Nachbar kann sich nicht damit herausreden, dass die Bescha-
digungen unvermeidlich gewesen seien oder er keinen Einfluss
auf die Handwerker gehabt hatte, die bei Bauarbeiten diese
Schaden verursacht haben.

Im obigen Fall muss E somit den Schaden, der dem N durch
die Zerstdrung seiner Pflanzen entstanden ist, ersetzen.

Grenzabstédnde fiir Pflanzen

In welcher Entfernung zur Grundstiicksgrenze diirfen Bau-
me, Strducher oder Hecken gepflanzt werden?
Insbesondere bei kleineren Grundstlicken, wie sie im groB3-
stddtischen Bereich hdufig vorkommen, entsteht gelegentlich
Streit zwischen den Nachbarn, wenn durch die Pflanzung ei-
nes Baumes in der Ndhe der Grenze die Lichtverhdltnisse auf
dem angrenzenden Grundstick beeintréchtigt werden. Aus
diesem Grund hat das Sachsische Nachbarrechtsgesetz in den
§§ 9 bis 12 Abstandsvorschriften fiir Neuanpflanzungen vor-
gesehen. Je nachdem, ob sich die Grundstiicke innerhalb oder
auBerhalb eines zusammenhangend bebauten Ortsteils befin-
den und welche Héhe eine Pflanze aufweist, ist ein unter-
schiedlicher Abstand einzuhalten, der zwischen 0,50m und
2,00m betragen kann (Ausnahmen vgl. Seite 13f.). Der Ab-
stand wird an der Stelle gemessen, an der die Pflanze aus dem



Boden austritt. Die einzelnen Abstandsregeln ergeben sich aus
den folgenden Skizzen:

Pflanzenabstand

Pflanzen bis 2,00 m Hohe Pflanzen liber 2,00 m Héhe
innerhalb von im Zusammen- auBerhalb von im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen hang bebauten Ortsteilen

Halt der Eigentlimer bei der Anpflanzung diesen Grenzabstand
nicht ein, hat der Nachbar das Recht, die Beseitigung der
Pflanze oder deren Riickschnitt auf eine zuldssige Héhe zu
fordern. Der Eigentlimer hat dann die Wahl, wie er diesen
Anspruch erfillt.

Kann der Nachbar die Beschneidung oder gar die Beseiti-
gung eines Baumes verlangen, der bei Pflanzung den er-
forderlichen Abstand zum Nachbargrundstiick hatte, nun
aber auf Grund seines Wuchses eine Hohe erreicht hat, bei
der ein groBerer Abstand einzuhalten wire?

Viele schnell wachsende Pflanzen (z. B. Birken) stellen zunachst
auch in geringer Entfernung vom Nachbargrundstiick keinen
Streitgegenstand dar. Nach wenigen Jahren aber, wenn sie eine
gewisse GroBe erreicht haben, kdnnen sie die Lichtverhaltnis-
se auf dem Nachbargrundstiick empfindlich beeintrachtigen.
In diesem Fall kann der Nachbar verlangen, dass Baume,
Strducher oder Hecken auf die bei dem jeweiligen Abstand
zuldssige Hohe zuriickgeschnitten oder beseitigt werden.
Beispiel: Der Eigentlimer hat in einer Entfernung von
0,50 m ein anderthalb Meter hohes Biumchen gepflanzt.
Zwei Jahre spiter ist dieses bis zu einer H6he von 3,00 m

Rechte und Pflichten | 11



Keine Beseitigungspflicht
zwischen 1.Mérz
und 30.September
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emporgewachsen. Hier kann der Nachbar verlangen, dass
das Baumchen entweder bis auf eine Héhe von 2,00 m
zurlickgeschnitten oder ginzlich beseitigt wird.
Allerdings hat der Eigentiimer der stérenden Pflanze ein
Wahlrecht, welche von beiden Mdglichkeiten er bevorzugt.
Auch braucht er das Zuriickschneiden und die Beseitigung
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September vorzu-
nehmen, da durch ein Zurlickschneiden in dieser Zeit mogli-
cherweise die gesamte Pflanze geschddigt und zahlreiche
Vogelarten in der Brutzeit gestort wlrden.

Kann gegen Wurzeln und liberhdngende Zweige eines Bau-
mes vorgegangen werden?

Nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches hat der
Nachbar die Méglichkeit, Wurzeln eines Baumes oder eines
Strauches, die von dem Grundstiick des Eigentlimers einge-
drungen sind, abzuschneiden und zu behalten. Das Gleiche
gilt von heriiberragenden Zweigen, wenn der Nachbar dem
Eigentiimer eine angemessene Frist zur Beseitigung bestimmt
hat und die Beseitigung nicht innerhalb der Frist erfolgt (§ 910
Abs. 1 Satz 2 BGB). Bei einem Obstbaum oder -strauch kann
der Nachbar diejenigen Friichte, die auf sein Grundstiick hin-
uberfallen, als sein Eigentum betrachten (§ 911 BGB). Der
Nachbar ist aber nicht dazu berechtigt, die Friichte selbst
abzuschitteln oder zu pflicken. Tut er dies dennoch, dann
erwirbt er kein Eigentum an den Friichten, sondern haftet
sogar auf Schadensersatz. Steht der Baum allerdings direkt
auf der Grenze, so gehdren die Friichte dieses Baumes den
Nachbarn jeweils zur Hilfte (§ 923 BGB).

Miissen Pflanzen, die durch eine Anderung des Grenzver-
laufes (z.B. Grundstiicksteilung) den erforderlichen Ab-
stand zum Nachbargrundstiick nicht haben, beseitigt
werden?

Beispiel: Herr A besitzt ein 4.000,00 qm groBes Grund-
stiick in Innenstadtlage. Er mdchte einen gréBeren Teil
hiervon verkaufen, zdgert aber, da der Obstbaumbestand
seines Grundstiicks nach Grundstiicksteilung dann direkt
an der Grenze zu dem Nachbargrundstiick lage. Ware er
in einem solchen Fall verpflichtet, die Obstbdume zu be-
seitigen?



Das Sdchsische Nachbarrechtsgesetz enthilt einen umfang-
reichen Bestandsschutz fiir Anpflanzungen aller Art bei
nachtréglichen Verdnderungen der Grundstlicksgrenze. Diese
kann etwa durch Grundsticksteilungen, wie im Beispielsfall,
aber auch durch nachtrdgliche Grenzfeststellungen bisher
unvermessener Grundstlicke oder Grenzberichtigungen be-
rihrt werden. In diesen Féllen braucht der Eigentlimer
Pflanzen, die nach dem bisherigen Grenzverlauf den erforder-
lichen Abstand einhielten, auch nachtréglich nicht zu besei-
tigen. Im Beispielsfall darf Herr A somit die Obstbdume auch
dann direkt an der Grenze stehenlassen, wenn hierdurch dem
Nachbargrundstiick das Licht genommen wird. Der Erwerber
kennt die tatsdchlichen Grundstlcksverhdltnisse und kann
sich hierauf einstellen. Wird allerdings anstelle des vorhande-
nen Obstbaumbestandes eine Neuanpflanzung vorgenommen,
so missen die vorgeschriebenen Abstdnde zur neuen Grenze
eingehalten werden.

Was kann der Nachbar gegen Laubfall tun?

Vor allem im Herbst sind fur viele Grundstlickseigentimer
Blatter, Nadeln und kleinere Zweige, die vom Nachbargrund-
stiick hertiberwehen, ein Argernis. Sofern die Baume den er-
forderlichen Grenzabstand einhalten, muss diese Beeintrach-
tigung hingenommen werden, wenn sie unwesentlich oder
nach den Verhéaltnissen des Grundstlcks ortslblich ist. Zu-
meist entscheiden die Gerichte hier sbaumfreundlichg, sodass
nur in Ausnahmeféllen ein Beseitigungsanspruch gegeben ist.
Allerdings kann in seltenen Fallen eine (geringe) Entschadi-
gung flir die Beeintrachtigung des Grundstiicks durch Laubfall
in Betracht kommen.

Welche Grenzabstdnde sind zu landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicken zu beachten?

Landwirte sind wirtschaftlich auf den Ertrag ihrer Grundstiicke
angewiesen. Aus diesem Grund ist fir Bepflanzungen an der
Grenze zu derartigen Grundstiicken ein groBerer Grenzabstand
einzuhalten, um zu verhindern, dass landwirtschaftliche Grund-
stlicke durch bermdBigen Schattenwurf nicht vollstandig
genutzt werden kdnnen. Ist das Grundstlick des Nachbarn
landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein
Abstand von 0,75 m oder, falls die Bdume, Strducher oder
Hecken dber 2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m

RechtméBige Anpflanzungen
bleiben geschiitzt

Laubfall muss grundsatzlich
hingenommen werden

GroBere Absténde zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken
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Ausnahmen von der Pflicht zur
Einhaltung des Grenzabstandes

SchutzmaBnahmen
gegen Abschwemmungen
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einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Be-
stimmung des Grundstiicks erheblich beeintrdchtigen wiirde.

Welche Grenzabstinde gelten fiir den Weinbau?

Fiir den Weinbau gelten besondere Bedingungen, da hier in der
Regel spezielle Grundstickslagen (z.B. Hanglage) gegeben
sind. Hier richtet sich der Abstand danach, ob die Rebzeilen
parallel oder in sonstiger Weise zu der Grundstiicksgrenze
angepflanzt sind. Einzelheiten ergeben sich aus § 11 SdchsNRG.

Wo brauchen Grenzabstdnde nicht eingehalten zu wer-
den?

Die nach dem Sachsischen Nachbarrechtsgesetz vorgesehenen
Grenzabstdnde missen nicht in allen Fallen eingehalten
werden. An der Grenze zu &ffentlichen StraBen und Wegen
oder anderen offentlichen Flachen (z.B. Spielplatzen, Sport-
anlagen, Parkplatzen und Ahnlichem) brauchen keine Grenz-
abstdnde eingehalten werden. Das Gleiche gilt, wenn die
Anpflanzungen hinter einer Wand oder Mauer errichtet wer-
den und diese nicht Gberragen; hier kann durch die Pflanze
keine Stérung flr den Nachbarn hervorgerufen werden.

Kiinstliche Bodenerhhungen und -vertiefungen,
Aufschiittungen

Was muss bei Bodenerh6hungen beachtet werden?
Welche Abstande sind einzuhalten?

Legt der Eigentlimer eines Grundstlicks eine kiinstliche Bo-
denerhdhung an, so kénnen sich hierdurch Gefdhrdungen des
Nachbargrundstiicks ergeben.

Beispiel: Der Eigentlimer E baut auf seinem Grundstiick,
das bislang eine einheitliche H6he mit dem Nachbar-
grundstiick aufwies, eine Terrasse, wodurch sich zu dem
Nachbargrundstiick ein Héhenunterschied von 1,00 m
ergibt. Bei starken Regenfillen lduft nunmehr das Regen-
wasser von der Terrasse auf das Grundstiick des Nachbarn
und verursacht dort Abschwemmungen.

In einem solchen Fall kann der Nachbar verlangen, dass der Ei-
gentiimer eine geeignete Vorkehrung trifft, die derartige Ab-
schwemmungen ausschlieBt. Dies kann z.B. eine Drainage, ein
Fallrohr, aber auch eine Bepflanzung sein. Wird das Nachbar-
grundstiick durch die Bodenerhdhung insgesamt instabil, kénnen
auch Stiitzmauern, Pfahle und Ahnliches in Betracht kommen.



Ebenso wie von einer Bodenerhdhung kann von einer Boden-
vertiefung eine Gefahrdung fiir das Nachbargrundstiick
ausgehen. Beispielsweise kann durch Ausheben einer Baugru-
be von dem Nachbargrundstiick Erdreich abgeschwemmt
werden. Eine solche Bodenvertiefung ist nach § 909 BGB
ebenfalls verboten, wenn der Eigentiimer nicht fiir eine aus-
reichende Befestigung sorgt.

Zu beachten ist, dass flr die Herstellung von Bodenerh&hun-
gen und -vertiefungen h3ufig eine baurechtliche Genehmi-
gung erforderlich ist.

Von der Bodenerhdhung ist die Aufschichtung von Gegen-
standen (z.B. von Holz, Steinen, Stroh, Heu oder Kompost) zu
unterscheiden. Hier hat der Eigentiimer dafiir zu sorgen, dass
die erforderlichen Grenzabstdnde eingehalten werden, um
Geruchsbeldstigungen oder stérende Schattenwirkung auszu-
schlieBen. Die genauen Grenzabstdnde sind in § 18 SachsNRG
geregelt.

Duldung von Leitungen

Wann muss der Eigentiimer eines Grundstiicks Leitungen
des Nachbarn auf seinem Grundstiick dulden?

Beispiel: Das unbebaute Grundstiick des E ist im Bebau-
ungsplan als Bauland ausgewiesen. E mochte das Grund-
stlick mit einem Wohnhaus bebauen, muss hierfiir aber
unter anderem den Anschluss an die Wasserversorgung
sicherstellen. Hierfiir ist es erforderlich, dass Zuleitungs-
rohre von der Hauptwasserleitung liber das Grundstiick
des Nachbarn N gefiihrt werden.

In einem solchen Fall hat der Eigentlimer nach der Regelung
des § 19 SachsNRG einen Anspruch darauf, seine Wasserver-
sorgungs- oder Abwasserleitungen durch das Grundstiick des
Nachbarn zu flhren. Dies gilt allerdings nur, wenn ein An-
schluss anders iberhaupt nicht oder nur unter unverhaltnis-
maBigen Mehrkosten vorgenommen werden kann und die
hierdurch hervorgerufenen Beeintrachtigungen fir den
Nachbarn zumutbar sind. Nimmt ein Grundstiickseigentlimer
ein solches Recht in Anspruch, kann er sich andererseits aber
auch nicht dagegen wenden, wenn der Nachbar sich seiner-
seits an die neu verlegten Leitungen anschlieBt, z.B. um seine
Datsche mit einem Wasseranschluss zu versehen. Missen fir
einen zusatzlichen Anschluss die Leitungen groBer gewahlt
werden, als dies urspriinglich beabsichtigt war, muss der

Baurecht beachten!

Grenzabstande fiir
Aufschichtungen

Das Notleitungsrecht
(8§ 19, 23 SachsNRG)
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geduldet werden

Vorherige Benachrichtigung
erforderlich

Entschddigung und Schadensersatz
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Nachbar die hierfir entstehenden Mehrkosten tragen. Auch
muss er sich an den Unterhaltungskosten in angemessener
Weise beteiligen. Dies umfasst die gesamten Wartungs- und
Reparaturkosten.

Mit der Verlegung von Leitungen sind regelmaBig umfangrei-
che Erdarbeiten verbunden, die fir den Eigentlimer des be-
troffenen Grundstlicks Unannehmlichkeiten hervorrufen. Dies
lasst sich jedoch vielfach nicht vermeiden. Aus diesen Griinden
hat der Eigentlimer zu dulden, dass der Nachbar zur Verlegung
von Leitungen sein Grundstiick betritt, Werkzeuge und Ahn-
liches tiber dieses Grundstiick transportiert und den anfallen-
den Erdaushub bis zum Abschluss der Bauarbeiten dort lagert.
Voraussetzung hierfir ist allerdings, dass hierdurch fiir den
Eigentlimer keine unverhéltnismdBige Harte eintritt. Zum
Beispiel kann die Verlegung einer Leitung vor einer Ferienpen-
sion wahrend der Sommermonate unzuldssig sein. Bevor
derartige Bauarbeiten beginnen, muss man dem benachbarten
Eigentlimer spatestens zwei Monate vor Beginn der Arbeiten
eine schriftliche Anzeige Ubergeben, in der das Vorhaben
genau geschildert wird. Verweigert der Eigentlimer seine
Zustimmung, so muss der Nachbar diese vor Gericht einklagen
und darf nicht direkt mit der Bauausflihrung beginnen.

Fir die Duldung der Leitungen muss der benachbarte Grund-
stlickseigentlimer durch eine jahrliche Rente entschadigt
werden. Daneben ist flir die Benutzung des Nachbargrund-
stlicks bei der Errichtung der Leitung eine angemessene Ent-
schadigung zu entrichten.

Die dargestellten Regelungen zu den Wasser- und Abwasser-
leitungen sind entsprechend auch auf Gas- und Elektrizitdts-
leitungen, Fernmeldelinien sowie Einrichtungen zur Versor-
gung mit Fernwdrme anzuwenden.

Wer haftet fiir Schdden, die durch die Verlegung der Lei-
tungen entstehen?

Fir Schéaden, die bei der Verlegung von Leitungen durch den
berechtigten Nachbarn entstehen, hat dieser einzustehen,
ohne dass ihn hieran ein Verschulden treffen muss. Der An-
spruch wird nur dann geschmilert oder entfillt ganz, wenn
der Schaden durch den Eigentiimer des Grundstlicks mitver-
ursacht worden ist.



Notwegerecht

Wann darf der Nachbar das Grundstiick des Eigentiimers
zu FuB oder mit Fahrzeugen iiberqueren?

Beispiel: N hat auf seinem landwirtschaftlichen Grund-
stiick eine kleine Verkaufsstelle eingerichtet, in der er
Agrarprodukte anbietet. Der Zuweg dorthin erfolgt iiber
einen Privatweg des angrenzenden Bauern B. Da der
Kundenstrom immer mehr zunimmt und héufig auch Pkw
der Kunden entlang des Weges parken, stellt B eines Tages
ein Schild auf, das die Durchfahrt liber den Weg verbietet.
N sieht sein Nebeneinkommen gefdhrdet und verlangt die
Entfernung des Schildes.

Ahnlich wie bei dem oben beschriebenen Notleitungsrecht
kann es vorkommen, dass ein Grundstiickseigentiimer keine
Verbindung von seinem Grundstiick zum &ffentlichen Stra-
Bennetz hat. In einem solchen Fall darf er unter gewissen
Voraussetzungen das Grundstiick des Nachbarn nutzen, um
eine Verbindung zu seinem eigenen Grundstiick herzustellen.
Dies istin § 917 BGB geregelt. Ebenso wie beim Notleitungs-
recht muss allerdings auf eine moglichst schonende Ausiibung
geachtet werden. Ein hdufiger Streitpunkt ist hierbei die
Frage, ob das Grundstiick des Nachbarn nicht nur zu FuB
betreten, sondern auch mit Pkw oder sonstigen Maschinen
befahren werden darf. Diese Frage ldsst sich nicht allgemein
beantworten. Méchte der Nachbar nur sein Wohnhaus errei-
chen oder unterhalt er auf seinem Grundstiick eine Gaststat-
te, kann er nicht ohne Weiteres verlangen, dass er oder seine
Kunden mit dem Pkw bis zur Eingangstur vorfahren dirfen.
Er muss vielmehr mogliche Nachteile aus der Lage seines
Grundstiicks hinnehmen. Im Beispielsfall kann N somit die
Beseitigung des Schildes nicht verlangen.

Anders ist dies z.B. dann, wenn ein Landwirt den Notweg
bendtigt, um auf seinen Acker zu gelangen. Hier darf er den
Weg auch mit Landmaschinen befahren. Bleibt in Zweifelsfal-
len die Frage strittig, mlssen die Gerichte entscheiden.
Wenn der benachbarte Grundstiickseigentiimer die Ausiibung
des Notwegerechts dulden muss, ist er mit einer angemesse-
nen Rente zu entschadigen.

Das Notwegerecht (§ 917 BGB)

Befahren des Grundstiicks mit Pkw

Entschddigung
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Hammerschlags-, Leiter- und Schaufelschlagrecht

Darf man bei Bauarbeiten das Grundstiick des angrenzen-
den Eigentiimers fiir seine Zwecke in Anspruch nehmen?
In welchem Umfang ist dies zuldssig?

Beispiel: Bauherr B mdchte an seinem aus dem 18. Jahr-
hundert stammenden Wohnhaus, das sich dicht an der
Grundstiicksgrenze befindet, Restaurationsarbeiten vor-
nehmen. Hierfiir ist es erforderlich, dass das gesamte Ge-
bdude eingeriistet wird. Der Eigentiimer des angrenzenden
Grundstiicks verweigert jedoch die Zustimmung zur Auf-
stellung eines solchen Geriistes, da dieses teilweise liber die
Grenze auf sein Grundstiick hiniliberragen wiirde. Auch
erkldrt er, er werde keinesfalls dulden, dass bei den Bauar-
beiten sein Grundstiick von Handwerkern betreten werde.
Gerade in dicht bebauten Lagen ergibt sich hdufig folgender
Interessenkonflikt: Ein Nachbar méchte Instandsetzungsar-
beiten an seinem Geb&dude durchfiihren, das sich in der Ndhe
der Grundstilicksgrenze befindet. Hierbei ist es teilweise un-
mdglich, die Arbeiten durchzufiihren, ohne das benachbarte
Grundstiick in Anspruch zu nehmen. Das Sachsische Nachbar-
rechtsgesetz gibt daher dem Grundstiickseigentimer in § 24
das Recht, in gewissem Umfang das Grundstiick des Nachbarn
zu betreten und dort Leitern oder Gerlste aufzustellen, um
die erforderlichen Arbeiten Gberhaupt vornehmen zu kénnen.
Zu dem gleichen Zweck ist es zuldssig, Gegenstande Uber das
Grundstlck des Nachbarn zu transportieren und bei Bauar-
beiten anfallenden Erdaushub dort kurzfristig zu lagern. Vor-
aussetzung hierfir ist allerdings immer, dass das Vorhaben
anders nicht oder nur mit unverhaltnismaBig hohen Kosten
durchgeflhrt werden kénnte und die Arbeiten dem Nachbarn
insgesamt zumutbar sind. Auch darf man nicht ohne Voran-
kiindigung mit den Arbeiten beginnen; vielmehr muss man die



bevorstehende Inanspruchnahme des benachbarten Grund-
stiicks dem Nachbarn einen Monat vorher anzeigen und ihm
mitteilen, in welchem Umfang die Arbeiten vorgenommen
werden. Verweigert der Nachbar seine Zustimmung, so muss
der Grundstiickseigentiimer diese vor Gericht einklagen und
darf nicht direkt mit der Bauausflihrung beginnen.

Kommt es bei der Benutzung des Grundstiicks des Nachbarn
zu Beschddigungen (z.B. an Blumen, Beeten und Rasenfla-
chen), hat der Grundstlckseigentimer auch dann Schadens-
ersatz zu leisten, wenn er den Schaden nicht selbst verursacht
hat oder dieser trotz groBtmaglicher Sorgfalt entstanden ist.
Es gilt das Gleiche wie bei Einfriedungen oder bei Notleitun-
gen. Daneben stellt die Benutzung seines Grundstiicks fiir den
Eigentiimer aber in den meisten Fallen auch eine groBe Belds-
tigung dar. Zum Ausgleich fiir die hierdurch eingeschrankte
Nutzungsmdoglichkeit gewahrt ihm das Gesetz daher eine
angemessene Entschadigung. Kdnnen sich die Nachbarn tber
die Hohe dieser Entschddigung nicht einigen, muss hieriiber
ein Gericht entscheiden.

Die dargestellten Rechte gelten allerdings nur fiir bauliche
Anlagen und nicht fiir die Pflege von Pflanzen. Dies bedeutet,
dass ein Betreten des Grundstlicks ohne Zustimmung des
Nachbarn, beispielsweise um eine Hecke zu schneiden, grund-
satzlich nicht zul3ssig ist.

Ableitung von Niederschlagswasser

Darf abgeleitetes Niederschlagswasser auf das Nachbar-
grundstiick gelangen?

Beispiel: Grundstiickseigentiimer G hat direkt an der
Grenze zum Nachbargrundstiick eine Backsteinmauer er-
richtet. Bei entsprechenden Windverhiltnissen trifft das
Regenwasser schrig auf diese Mauer auf und lduft sodann
auf das Grundstiick des Nachbarn ab. Nach heftigen Re-
genféllen ist dieses daher hdufig stark durchtrinkt.
Nachbar N {iberlegt, ob er hiergegen vorgehen kann.
Nach dem Séchsischen Nachbarrechtsgesetz ist es unzuldssig,
Niederschlagswasser (etwa durch ein Fallrohr) auf das
Grundstiick des Nachbarn abzuleiten. Dies gilt unabhédngig
davon, in welcher Menge und Haufigkeit es zu solchen Ablei-
tungen kommt und ob es sich hierbei um Regen, Schnee,
Hagel oder Graupel handelt. Allerdings kann der Nachbar
nicht verhindern, dass Niederschlagswasser, das lediglich von

Schadensersatz und Entschadigung

Kein Betretungsrecht zur Pflege von
Pflanzen

Regenwasser darf nicht
ibergeleitet werden
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einer AuBenmauer abtropft (so genanntes Schlagregenwas-
ser), auf sein Grundstiick tbertritt.

Im Beispielsfall hat N somit keine Mdglichkeit, gegen G vor-
zugehen.

Hochfiihren von Schornsteinen, Liiftungsschachten

und Antennen

Wann hat der Eigentiimer eines Grundstiicks die An-
bringung und Wartung von Schornsteinen, Liiftungs-
schdachten und Antennenanlagen durch den Nachbarn
auf seinem Grundstiick zu dulden?

In den Féllen, in denen zwei Gebaude unmittelbar aneinander-
grenzen, die eine unterschiedliche Héhe aufweisen, werden
die Schornsteine, Liftungsschichte und Antennenanlagen auf
dem niedrigeren Geb&ude in ihrer Wirksamkeit beeintrachtigt.
So kann zum Beispiel der Rundfunk- und Fernsehempfang
durch »Funkschatten« stark gestdrt sein; ein auf dem Dach
stehender Schornstein hat infolge der Bebauung auf dem
Nachbargrundstiick keinen geniigenden Abzug mehr. Aus
diesem Grund bietet das Séchsische Nachbarrechtsgesetz in
§26 dem Nachbarn die Méglichkeit, Schornsteine, Liftungs-
schachte und Antennenanlagen an der AuBenwand des hohe-
ren Gebdudes zu befestigen, wenn dies fiir deren Betriebsfa-
higkeit erforderlich ist. Voraussetzung ist allerdings wiederum,
dass der Eigentiimer nicht unverhdltnismaBig beeintrachtigt
wird. Unter dieser Voraussetzung dirfen auch notwendige
Wartungsarbeiten vom Grundstiick des Eigentlimers des hd-
heren Geb3udes aus durchgefiihrt werden.

Auch hier muss der benachbarte Grundstlickseigentlimer vor
Beginn der Arbeiten schriftlich benachrichtigt werden. Fir die
Errichtung der Anlagen muss dies zwei Monate im Voraus
erfolgen, fir die Wartung geniigt ein Monat. Wird die Zustim-
mung verweigert, bleibt ebenfalls nur der Weg zum Gericht.

Wie schon bei den Leitungs- und Notwegerechten und dem
Hammerschlags-, Leiter- und Schaufelschlagrecht ist der be-
troffene Grundstiickseigentiimer durch eine angemessene
Geldrente zu entschadigen.



Der Eigentiimer kann dem Nachbarn auch die Mitbenutzung
einer eigenen geeigneten Anlage gestatten. Bietet er dem
Nachbarn beispielsweise an, sich an einer Gemeinschaftsan-
tenne mit anzuschlieBen, so hat dieser nicht mehr das Recht,
auf dem Grundstiick des Eigentiimers eine eigene Antenne
hochzufihren.

Schall und Rauch

Ein haufiger Streitpunkt im Verhaltnis der Nachbarn zueinan-
der sind »grenziiberschreitende Immissionen«. Hierunter ver-
steht man alle Arten von Einwirkungen, die von dem Grund-
stlick eines Nachbarn ausgehen und sich auf dem Grundstlck
des benachbarten Eigentlimers stdrend auswirken. Dies be-
trifft das Verbrennen von Gartenabféllen ebenso wie das
Herbstlaub, das auf das Nachbargrundstick fillt (siehe
Seite 13). Sie sind im Burgerlichen Gesetzbuch nur sehr allge-
mein geregelt. Die in der Praxis wichtigsten Fallgruppen sind:

Schutz vor Lirm

Nach § 906 BGB kann sich der Eigentiimer eines Grundstlcks
gegen Larm, der zu einer wesentlichen Beeintrachtigung in
der Benutzung von Grundstiick oder Wohnung flihrt, dann
nicht zur Wehr setzen, wenn dieser Larm ortsiblich ist. Fir die
Frage, ob durch den Ldrm eine wesentliche Beeintréchtigung
hervorgerufen wird, ist nicht darauf abzustellen, ob sich der
Eigentlimer des Grundstiicks gestdrt flhlt; entscheidend
hierflir ist vielmehr, ob Lirmgrenzwerte Uberschritten werden,
was durch Messungen ermittelt wird. Diese Grenzwerte sind
in der so genannten TA-Larm sowie in verschiedenen techni-
schen Regelwerken, wie z.B. der DIN-Norm 18005 enthalten.
Insbesondere die in der TA-Ldrm enthaltenen so genannten
Immissionsrichtwerte in Tabellenform werden von der Recht-

Mitbenutzung der Anlagen
des Nachbarn

Storungen durch Immissionen

Ortsiiblicher Larm muss
hingenommen werden
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22 | Rechte und Pflichten

sprechung haufig in Nachbarrechtsstreitigkeiten herangezo-
gen. Hiernach ist zunéchst zu unterscheiden, in welchem Ge-
biet sich die fraglichen Grundstiicke befinden. So sind z.B. in
einem Gebiet, in dem vorwiegend gewerbliche Betriebe ange-
siedelt sind, hohere Werte zuldssig als in einem Gebiet, in dem
vorwiegend Wohnungen liegen. Zur Bestimmung der Ge-
rauschimmission ist dann der so genannte Dauerschallpegel
zu ermitteln, der in angrenzenden Wohngebauden 0,50 m vor
dem gedffneten, vom Larm am stdrksten betroffenen Fenster
gemessen wird. Allerdings dirfen diese fiir den Gewerbeldarm
entwickelten MaBstdbe im Nachbarrechtsstreit nicht schema-
tisch tbernommen werden. Auch DIN-, VDI- und VDE-Normen
legen als private Umweltstandards nicht fest, ob eine wesent-
liche Beeintrachtigung der Grundstiicksbenutzung gegeben
ist. Ihre Einhaltung hat aber zumindest Indizwirkung. In einem
Streitfall sind dies damit erste Anhaltspunkte fiir eine Ent-
scheidung des Gerichts. Die Beweisflihrung in einem solchen
Prozess ist jedoch schwierig, da Ldrmmessungen im Rahmen
eines Zivilprozesses dem Stérer vorher mitgeteilt werden
missen. Es empfiehlt sich daher, schon im Vorfeld die Stérun-
gen detailliert in einem Larmprotokoll festzuhalten.

Um Streit zu vermeiden, sollten auch die tdglichen Ruhezeiten
eingehalten werden. Ublicherweise sind dies die Zeiten zwi-
schen 22 Uhr und 7 Uhr sowie zwischen 13 Uhr und 15 Uhr.
Ruhezeiten ergeben sich beispielsweise aus Polizeiverordnun-
gen, Uber die die Gemeindeverwaltungen Auskunft erteilen
konnen. Aber auch in Mietvertrdgen und Hausordnungen
kénnen Ruhezeiten geregelt sein. Zu diesen Zeiten ist jeder
ruhestdrende Ldrm, wie z. B. Rasenmahen, Betrieb der Wasch-
maschine oder Hausmusik zu unterlassen. Gewisse Notwen-
digkeiten des taglichen Lebens, wie z.B. das Betadtigen der
Wasserspllung am WC, das Baden oder Duschen, missen al-
lerdings auch zu diesen Zeiten hingenommen werden.
Besonderheiten gelten flr Kinderlarm. Auch wenn sich manch
einer durch laute, tobende Kinder gestort fihlt, hat sich der
Gesetzgeber klar positioniert: Fiir Kinderldrm gilt ein besonderes
Toleranzgebot. Dies bedeutet, dass fir Gerduscheinwirkungen,
die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und
dhnlichen Einrichtungen (z.B. Ballspielplatzen) durch Kinder
hervorgerufen werden, bestehende Grenz- und Richtwerte in der
Regel nicht gelten. Dementsprechend ist auch Kinderldrm, der
vom Nachbargrundstilick ausgeht, in der Regel hinzunehmen.



Noch ein Hinweis zum Thema Larm:

Vielfach wird angenommen, es sei zuldssig, zumindest einmal
im Jahr ein Fest feiern zu durfen, ohne Larmschutzvorschrif-
ten beachten zu missen. Diese Auffassung ist zwar weit
verbreitet, aber falsch. Auch gegen einmalige Ldrmquellen
kann der Nachbar einschreiten, wenn er sich hierdurch gestort
fuhlt. Es empfiehlt sich daher, die Nachbarn vor einer gréBeren
Feier zu informieren und um Verstdndnis zu bitten. Noch
besser ist es, sie ebenfalls einzuladen und so einer méglichen
Beschwerde vorzubeugen.

Rauch und Geriiche

Das zum Thema Ldrm Ausgefiihrte gilt entsprechend fiir
Rauch und Geriiche, wie sie beispielsweise beim Grillen oder
Verbrennen von Gartenabfdllen entstehen. Auch hier kommt
es auf den Einzelfall an. Grundsatzlich sind jedoch Beldstigun-
gen durch vom Nachbargrundstiick ausgehenden Rauch oder
Geriiche hinzunehmen, soweit damit eine wesentliche Beein-
trachtigung der Benutzung des Grundstiicks nicht einhergeht
oder die Beeintrachtigung durch eine ortstbliche Benutzung
des Grundstiicks herbeigefiihrt wird.

Tierhaltung

Haufiger Streitpunkt im Verhaltnis der Nachbarn zueinander
istauch die Zuldssigkeit des Haltens von Tieren. Wahrend bei
Hunden insbesondere das Gebell und die Gefdhrdung durch
freies Herumlaufen zu Streitigkeiten flihren, steht bei Katzen
die Frage im Mittelpunkt, ob der Grundstiickseigentiimer das
Betreten seines Grundstlcks durch die Tiere dulden muss.
Zum Thema Tierlarm kann auf die obigen Ausfiihrungen
verwiesen werden. Fortdauernde néchtliche Ruhestérung
durch Hundegebell oder Hdhnekrdhen kann in letzter Kon-
sequenz sogar die Abschaffung des Tieres nach sich ziehen.
Das Betreten eines Grundstlcks durch Katzen muss im
Zweifel jedoch geduldet werden, wenn es einen bestimmten
Umfang nicht lUberschreitet. Halt jemand jedoch mehrere
Katzen, wird dies dem Eigentiimer des Nachbargrundstiicks
nicht mehr zumutbar sein. Generell unzuldssig ist das Halten
von Tieren, die eine Gefdhrdung fir die Nachbarschaft dar-
stellen. Insbesondere bei der Anschaffung exotischer Tierar-
ten sollten Sie sich zusatzlich bei Ihrer Gemeindeverwaltung
erkundigen, ob die Haltung dieser Tiere in Deutschland nach
dem Artenschutziibereinkommen Uberhaupt zuldssig ist.

Unwesentliche Beldstigungen durch
Rauch und Geriiche sind hinzunehmen

Tierlarm muss nicht
hingenommen werden
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Streitschlichtung

Was tun, wenn es doch einmal zum Streit kommt?

Mit gutem Willen auf beiden Seiten und der Bereitschaft, die
Schuld fir eine Streitigkeit im Nachbarrechtsverhaltnis nicht
nur bei dem anderen, sondern auch bei sich selbst zu suchen,
werden sich die meisten Problemfélle bereinigen lassen. Stets
sollten Sie daran denken, dass Sie mit [nrem Nachbarn auch
noch nach einem Streit weiter Zaun an Zaun leben missen.
Wenn irgend méglich, sollten Sie eine gerichtliche Auseinan-
dersetzung, die fur beide Parteien zumeist sehr belastend ist,
vermeiden. Eine Méglichkeit, durch Anrufung eines neutralen
Dritten einen Streit schlichten zu lassen, bietet die Inan-
spruchnahme eines Friedensrichters. Nach dem Gesetz Uber
die Schiedsstellen in den Gemeinden des Freistaates Sachsen
und Uber die Anerkennung von Gitestellen im Sinne des § 794
Abs. 1 Nr. 1 der Zivilprozessordnung vom 27. Mai 1999 kdnnen
Nachbarschaftsstreitigkeiten zunédchst vor einem Friedens-
richter ausgetragen werden. Jede Gemeindeverwaltung kann
darliber Auskunft geben, an welche konkrete Schiedsstelle Sie
sich zur Schlichtung Ihrer Streitigkeit wenden kénnen.
Gerade bei Streitigkeiten unter Nachbarn gelingt es den
séchsischen Friedensrichtern haufig, eine gltliche Einigung
herbeizuflihren. Deshalb ist die Anrufung der Schiedsstelle
stets sinnvoll. Kommt dort jedoch keine Einigung zustande,
bleibt [hnen nur der Weg zum Gericht. Fir Streitigkeiten aus
dem Séchsischen Nachbarrechtsgesetz sowie dem Birgerli-
chen Gesetzbuch sind die Zivilgerichte zustandig, und zwar in
erster Instanz das Amtsgericht bis zu einem Streitwert von
5.000,00 EUR und das Landgericht bei einem hdheren Streit-
wert. Ausschlaggebend fiir die Berechnung des Streitwertes
ist zum Beispiel die Hohe einer Schadensersatzforderung oder
der Wert eines zu beseitigenden Baumes. Wollen Sie allerdings
gegen einen behdrdlichen Bescheid (z.B. gegen eine dem
Nachbarn erteilte Baugenehmigung, durch die ihm die Errich-
tung eines Wohnhauses in unmittelbarer Ndhe zur Grund-
stiicksgrenze gestattet wird) vorgehen, ist das Verwaltungs-
gericht anzurufen. Zu beachten ist jedoch, dass in diesen
Féllen in der Regel zundchst ein Vorverfahren durch Erhebung
eines Widerspruchs durchzufiihren ist.

Vor dem Landgericht mussen Sie sich durch einen Rechtsan-
walt vertreten lassen. Wird Ihr Rechtsstreit hingegen vor dem
Amtsgericht verhandelt, kénnen Sie selbst auftreten oder sich



durch einen rechtskundigen Bekannten vertreten lassen. Dies
gilt auch - unabhdngig vom Streitwert - vor dem Verwal-
tungsgericht. Da die Beweislage in nachbarrechtlichen Strei-
tigkeiten oft unklar ist und die Parteien in der Regel emotional
sehr stark engagiert sind, ist es jedoch in den meisten Fallen
sinnvoll, sich des fachkundigen Rates eines Anwaltes zu be-
dienen. Dieser wird mit der Gegenpartei in Verhandlungen
treten und kann vielfach durch seine Beratung erreichen, dass
die Streitigkeit noch im Vorfeld eines Gerichtsverfahrens
beigelegt wird. Die Kosten fiir den Rechtsanwalt machen sich
dann schnell bezahlt.

Beispiel: Eigentiimer E hat auf seinem Grundstiick direkt
an der Grenze eine wertvolle libanesische Zeder ange-
pflanzt. Diese missfallt dem Nachbarn N, der heimische
Gewdchse bevorzugt und Nadelbefall auf seinem Grund-
stiick befiirchtet. Da E sich weigert, die Zeder zu entfernen,
verklagt ihn N auf Beseitigung des Baumes. Der Baum hat
einen Wert von 500,00 EUR, die Beseitigung wiirde zu-
satzlich 150,00 EUR kosten. Sowohl E als auch N sind
anwaltlich vertreten.

Fir die Durchfiihrung eines gerichtlichen Verfahrens fallen
folgende Kosten an: 159,00 EUR Gerichtsgebihren, 200,00 EUR
Anwaltsgebiihren (je Anwalt) zuzlglich Schreibauslagen,
Post- und Telekommunikationspauschale sowie Umsatzsteuer
etc. Sind beide Parteien anwaltlich vertreten, belaufen sich die
Gerichts- und Anwaltskosten, die die unterliegende Partei zu
tragen hat, auf ca. 700,00 EUR. Sind Zeugen oder Sachver-
stdndige zu horen oder macht sich der Richter selbst vor Ort
ein Bild vom Sachverhalt, kann sich dieser Betrag schnell
verdoppeln. Eine Streitbeilegung im Vorfeld - beispielsweise
durch Anrufung einer Schiedsstelle - erspart daher nicht nur
Arger, sondern zumeist auch hohe Kosten.

Allerdings ist niemand gezwungen, allein wegen der Kosten
eines Prozesses auf die Geltendmachung berechtigter Ansprii-
che zu verzichten. Vielmehr kénnen Sie fiir die Rechtsberatung
Beratungshilfe nach dem Beratungshilfegesetz bei [hrem
ortlichen Amtsgericht beantragen, wenn gewisse Einkom-
mensgrenzen nicht Uberschritten werden. In Ergdnzung zur
Beratungshilfe findet eine anwaltliche Erstberatung auch in
anwaltlichen Beratungsstellen statt. Die anwaltlichen Bera-
tungsstellen sind ein Projekt des Sachsischen Staatsministeri-
ums der Justiz und der Rechtsanwaltskammer Sachsen. Hier

Ein Rechtstreit kann teuer werden

Beratungs- und Prozesskostenhilfe
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beraten Rechtsanwilte finanziell bedirftige Blrger kostenlos,
wenn die Voraussetzungen flr Beratungshilfe vorliegen. Das
Projekt ergénzt die bisherige Form der Gewédhrung von Bera-
tungshilfe und macht sie unkomplizierter, da fir die Rechts-
beratung in einer anwaltlichen Beratungsstelle nicht erst ein
Berechtigungsschein beim Amtsgericht eingeholt werden
muss.

Bei den anwaltlichen Beratungsstellen bzw. den flr die Bewil-
ligung von Beratungshilfe zustdndigen Amtsgerichten kdnnen
Sie sich auch Uber die Voraussetzungen flr die Gewédhrung von
Prozesskostenhilfe fiir ein eventuell nachfolgendes Gerichts-
verfahren erkundigen. Prozesskostenhilfe wird allerdings nur
gewdhrt, wenn die Partei nach ihren persénlichen und wirt-
schaftlichen Verhaltnissen nicht in der Lage ist, die Prozess-
kosten aufzubringen, die Rechtsverfolgung hinreichende
Aussicht auf Erfolg hat und nicht mutwillig erscheint. Hierliber
entscheidet das Gericht, bei dem die Klage erhoben wird.
Weitere Einzelheiten Uber das gerichtliche Verfahren kénnen
Sie folgenden Veréffentlichungen des Sachsischen Staatsmi-
nisteriums der Justiz entnehmen:

Séchsischer Rechtswegweiser
Beratungs-, Prozess- und Verfahrenskostenhilfe
Rechtsberatung
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Erster Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen
§ 1 Nachbar und Eigentiimer
(1) Nachbar im Sinne dieses Gesetzes ist der Eigentlimer eines
Grundstticks, das zu dem Grundstiick des verpflichteten
Eigentlimers in einem engen Ortlichen Zusammenhang
steht. Eigentlimer im Sinne der folgenden Vorschriften ist
der verpflichtete Eigentiimer eines Grundstuicks.
(2) An die Stelle des Eigentiimers oder Nachbarn treten
1. der Erbbauberechtigte im Fall der Belastung des Grund-
stuicks mit einem Erbbaurecht und
2. der Nutzer aufgrund eines in die Sachenrechtsbereini-
gung nach dem Gesetz zur Anderung sachenrechtlicher
Bestimmungen (Sachenrechtsanderungsgesetz - Sachen-
RANdG) vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457)
einbezogenen Rechtsverhaltnisses.

§ 2 Nachbarliche Ricksicht

Rechte aus diesem Gesetz dlrfen nur unter Riicksichtnahme
auf die berechtigten Interessen des Eigentlimers oder Nachbarn
ausgelbt werden. Sie diirfen nicht zur Unzeit geltend gemacht
werden.

§ 3 Verhiltnis zu anderen Vorschriften

Die 8§ 4 bis 30 gelten nur, soweit der Eigentlimer und der
Nachbar keine von diesen Bestimmungen abweichenden
Vereinbarungen treffen und 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen. Vereinbarungen binden den Rechts-
nachfolger nur im Falle der Gesamtrechtsnachfolge oder so-
weit die sich aus ihnen ergebenden Rechte im Grundbuch
eingetragen sind.

Zweiter Abschnitt

Einfriedungen

§ 4 Einfriedungsrecht

Jeder Nachbar darf sein Grundstlick einfrieden. Ortsibliche
Einfriedungen dirfen auch auf der Grenze errichtet werden.
Eine Einfriedung darf bei Grundstlicksgrenzen zu dem Ge-
meingebrauch dienenden Flachen nicht auf der Grenze vor-
genommen werden. Die Vorschriften des Dritten Abschnittes
bleiben unberiihrt.



§ 5 Kosten

(1) Wer eine Einfriedung errichtet, tragt die Herstellungs- und
Unterhaltungskosten.

(2) Die Kosten fiir die Unterhaltung einer ortsiiblichen Einfrie-
dung auf der Grenze tragen der Eigentiimer und der
Nachbar zu gleichen Teilen. Die Kosten der Unterhaltung
vorhandener Einfriedungen zu dem Gemeingebrauch die-
nenden Flachen tragt jeder Nachbar selbst. Die Eigentiimer
von landwirtschaftlich (§ 201 Baugesetzbuch) genutzten
Grundstiicken und Waldflachen sind nicht zur Tragung von
Kosten der Unterhaltung von Einfriedungen verpflichtet.

§ 6 Kostentragungspflicht des Storers

Reicht eine ortslbliche Einfriedung nicht aus, um angemes-
senen Schutz vor unzumutbaren Beeintrachtigungen durch
eine nicht ortstibliche Benutzung des anderen Grundstlcks zu
bieten, so kann der Nachbar von dem Eigentlimer die Erstat-
tung der Mehrkosten der Herstellung und Unterhaltung der
Einfriedung verlangen, die furr die Verhinderung oder Vermin-
derung der Beeintrdchtigungen erforderlich sind.

§ 7 Abstand von der Grenze

(1) Eine Einfriedung muB von der Grenze eines landwirt-
schaftlich genutzten Grundstlcks des Nachbarn 0,6 m
zuriickbleiben, wenn beide Grundstlcke auBerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen und nichtin
einem Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen sind.
Der Geldndestreifen vor der Einfriedung darf bei der Be-
wirtschaftung des Grundstlicks des Nachbarn betreten
und befahren werden.

Die Verpflichtung nach Absatz 1 erlischt, wenn eines der
beiden Grundstiicke Teil eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils oder in einem Bebauungsplan als Bauland
ausgewiesen wird.

S

§8
(aufgehoben)
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Dritter Abschnitt

Grenzabstinde fiir Pflanzen

§ 9 Grenzabstdnde flir Bume und Straucher

(1) Der Nachbar kann vom Eigentiimer verlangen, daB Baume,
Strducher oder Hecken innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils mindestens 0,5 m oder, falls sie Gber
2 m hoch sind, mindestens 2 m von der Grundstlcksgren-
ze des Nachbarn entfernt sind.

(2) AuBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils ge-
nlgt ein Grenzabstand von 1 m fir alle Anpflanzungen.

(3) § 25 des Waldgesetzes fiir den Freistaat Sachsen (Sachs-
WaldG) vom 10. April 1992 (SichsGVBI. S. 137) bleibt
unberihrt.

§ 10 Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt,
ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls
die Badume, Strducher oder Hecken tber 2 m hoch sind, ein
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schat-
tenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks
erheblich beeintrachtigen wiirde.

§ 11 Grenzabstéande im Weinbau

(1) Der Nachbar kann vom Eigentlimer eines dem Weinbau
dienenden Grundstiicks bei der Anpflanzung von Rebsto-
cken die Beachtung folgender Abstdande von der Grenze
seines Grundstilicks verlangen:

1. gegeniber den parallel zu den Rebzeilen verlaufenden
Grenzen die Halfte des geringsten Zeilenabstandes,
gemessen zwischen den Mittellinien der Rebzeilen,
mindestens aber 0,75 m,

2. gegeniber den sonstigen Grenzen, gerechnet vom
duBersten Rebstock oder der duBersten Verankerung
der Erziehungsvorrichtung an, mindestens 1 m.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur die Anpflanzung von Rebstécken an

Grundsticksgrenzen, die durch Stiitzmauern gebildet werden.

§ 12 Ausnahmen

Die 8§ 9 bis 11 gelten nicht fir

1. Anpflanzungen an den Grenzen zu dem Gemeingebrauch
dienenden Flachen,



2. Anpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum und an Ufer-
bdschungen,

3. Anpflanzungen hinter einer Wand oder einer undurchsich-
tigen Einfriedung, wenn sie diese nicht Uberragen.

§ 13  Bestimmung des Abstandes
Abstand nach diesem Abschnitt ist die kiirzeste waagerechte
Entfernung zwischen der Grenze und der Mitte des Baum-
stammes, des Strauches oder der Hecke an der Stelle, an der
die Pflanze aus dem Boden austritt.

§ 14 Anspruch auf Beseitigung

(1) Der Nachbar kann verlangen, daB Bidume, Straucher oder
Hecken, die tber die nach §8 9 oder 10 zuldssigen Hohen
hinauswachsen, nach Wahl des Eigentlimers zurlickge-
schnitten oder beseitigt werden.

(2) Der Eigentlimer braucht das Zuriickschneiden und die
Beseitigung von Pflanzen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September vorzunehmen.

§15
(aufgehoben)

§ 16  Bestandsschutz

Die RechtméBigkeit des Grenzabstandes von Bdumen, Strdu-
chern, Hecken und Rebstdcken wird durch nachtrigliche
Grundstiicksteilungen, rechtmaBige Anderungen der Grund-
stlicksgrenze oder Grenzfeststellungen nicht berlhrt. Sie
richtet sich bei nachtrdglichen Grenzfeststellungen nach dem
bisher angenommenen Grenzverlauf.

Vierter Abschnitt

Bodenerhéhungen und Aufschichtungen

§ 17 Bodenerh6hungen

Der Nachbar kann verlangen, daB der Eigentlimer eines
Grundstiicks, dessen Oberflache kiinstlich erhéht wurde, ge-
eignete Vorkehrungen trifft, die eine durch diese Erhéhung
verursachte Gefahrdung des Grundstiicks des Nachbarn
ausschlieBen.
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§ 18 Grenzabstand von Aufschichtungen

(1) Der Nachbar kann verlangen, daB Aufschichtungen von Holz,
Steinen, Heu, Stroh, Kompost und dhnlichen Stoffen mindes-
tens 0,5 m von der Grenze entfernt sind. Sind die Aufschich-
tungen hoher als 2 m, so muB der Abstand um soviel Gber
0,5 m betragen, als ihre Hohe 2 m Gibersteigt; in Wohngebie-
ten darf eine Aufschichtung nicht hdher sein als 2 m.

(2) Als Abstand gemaB Absatz 1 gilt die kiirzeste Entfernung
von der Grenze zur Aufschichtung.

(3) Diese Vorschriften gelten nicht fiir Grundstticksgrenzen zu
dem Gemeingebrauch dienenden Flachen.

Flinfter Abschnitt
Duldung von Leitungen
§ 19  Duldungspflicht
(1) Der Nachbar darf Wasserversorgungs- oder Abwasserlei-
tungen zu seinem Grundstlick durch das Grundstiick des
Eigentlimers fihren, wenn
1. der AnschluB an das Wasserversorgungs- oder Entwas-
serungsnetz anders nicht oder nur mit unverhdltnismaBig
hohen Kosten durchgefiihrt werden kann und

2. die damit verbundene Beeintrachtigung des Eigentiimers
zumutbar ist.

(2) Der Eigentlimer ist berechtigt, sein Grundstiick an die
verlegten Leitungen anzuschlieBen, wenn diese ausrei-
chen, um die Wasserversorgung oder die Entwasserung
beider Grundstlcke sicherzustellen. Der Eigentlimer kann
verlangen, daB3 die Leitungen so verlegt werden, daf3 sein
Grundstiick ebenfalls angeschlossen werden kann; da-
durch entstehende Mehrkosten hat er dem Nachbarn zu
erstatten.

§ 20 Unterhaltung der Leitungen

Der Nachbar hat die nach § 19 Abs. 1 verlegten Leitungen, der
Eigentiimer die nach § 19 Abs. 2 verlegten AnschluBleitungen
jeweils auf eigene Kosten zu unterhalten. Zu den Unterhal-
tungskosten der Teile der Leitungen, die vom Eigentlimer nach
§ 19 Abs. 2 mit benutzt werden, hat dieser einen angemesse-
nen Beitrag zu leisten.



§ 21  Betretungsrecht

Der Eigentlimer hat zu dulden, daB3 der Nachbar das Grund-

stiick des Figentlimers zur Verlegung, Anderung, Unterhaltung

oder Beseitigung einer Wasserversorgungs- oder Abwasserlei-

tung betritt, die zu den Arbeiten erforderlichen Gegensténde

uber dieses transportiert und Erdaushub voriibergehend dort

lagert, wenn und soweit

1. das Vorhaben anders nicht oder nur mit unverhaltnis-
maBig hohen Kosten durchgefiihrt werden kann und

2. die mit der Duldung verbundenen Nachteile und Belasti-
gungen des Eigentlimers nicht auBer Verhaltnis zu dem
vom Nachbarn erstrebten Vorteil stehen.

§ 22 Nachtrégliche erhebliche Beeintrachtigungen
Fihren die nach § 19 Abs. 1 verlegten Leitungen nachtréglich
zu einer erheblichen Beeintrdchtigung, so kann der Eigentii-
mer verlangen, daB der Nachbar die Beeintréchtigung besei-
tigt. Fihrt die gemeinschaftliche Nutzung der Leitungen nach
§ 19 Abs. 2 zu einer erheblichen Beeintrachtigung, so kann der
Eigentiimer verlangen, daB der Nachbar die Beseitigung der
Beeintrachtigung duldet.

§ 23  AnschluB an andere Leitungen

Die Bestimmungen dieses Abschnitts gelten entsprechend fiir

1. Gas- und Elektrizitatsleitungen,

2. Fernmeldelinien und

3. Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwdrme, sofern
derjenige, der sein Grundstiick anschlieBen will, einem
AnschluBzwang unterliegt.

Sechster Abschnitt

Sonstige Nachbarschaftsrechte

§ 24 Hammerschlags-, Leiter- und Schaufelschlagrecht

(1) Der Eigentimer hat zu dulden, daB der Nachbar zur Er-
richtung, Verdnderung, Reinigung, Unterhaltung oder
Beseitigung einer baulichen Anlage auf seinem Grund-
stlick das Grundstilick des Eigentlimers vorlbergehend
betritt, darauf oder darliber Leitern oder Gerliste aufstellt
sowie die zu den Bauarbeiten erforderlichen Gegenstande
uber das Grundstiick des Eigentlimers transportiert, wenn
und soweit die Voraussetzungen des § 21 vorliegen.
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(2) Der Eigentimer hat zu dulden, daB der Nachbar fir die
Dauer der nach Absatz 1 durchzuflihrenden Arbeiten Sand,
Schlamm oder anderen Erdaushub auf dem Grundstiick
des Eigentlmers lagert, wenn und soweit die Vorausset-
zungen des § 21 vorliegen. Nach AbschluB der Arbeiten ist
dieser von dem Nachbarn unverziglich zu entfernen.

§ 25 Ableitung des Niederschlagswassers

(1) Die baulichen Anlagen eines Grundstiicks mlssen so
eingerichtet sein, daB abgeleitetes Niederschlagswasser
nicht auf das Grundstlick des Nachbarn Gbertritt.

(2) Absatz 1 findet keine Anwendung auf freistehende Mauern
an dem Gemeingebrauch dienenden Flachen.

§ 26 Hochfiihren von Schornsteinen, Liiftungsschachten
und Antennen
(1) Grenzt ein Gebdude unmittelbar an ein hoheres, so hat der
Eigentlimer des hoheren Geb3dudes zu dulden, daB der
Nachbar Schornsteine, Liftungsschichte und Antennen-
anlagen befestigt, wenn dies flir deren Betriebsfahigkeit
erforderlich ist und der Eigentlmer nicht unverhdltnisma-
Big beeintrdchtigt wird.
(2) Der Eigentiimer hat ferner zu dulden, dass
1. die héhergefuhrten Schornsteine, Liftungsschachte
und Antennenanlagen von seinem Grundstiick aus
unterhalten oder gereinigt werden oder
2. die hierfur erforderlichen Einrichtungen auf seinem
Grundstlick angebracht werden,
wenn diese MaBnahmen anders nicht oder nur mit unver-
haltnismdBig hohen Kosten getroffen werden kdnnen.
(3) Die Absédtze 1 und 2 gelten nicht, soweit der Eigentiimer
dem Nachbarn die Mitbenutzung einer eigenen geeigneten
Anlage gestattet.



Siebenter Abschnitt

Gemeinsame Bestimmungen

§ 27  Anzeigepflicht

(1) Die Auslibung der Rechte aus § 21, § 24 oder § 26 Abs. 2
ist dem Eigentlimer spatestens einen Monat, die Ausiibung
der Rechte aus § 4, § 19 Abs. 1 und & 26 Abs. 1 ist dem
Eigentlimer spatestens zwei Monate vor Durchfiihrung der
geplanten MaBnahme anzuzeigen. Die Auslibung des
Rechts aus § 19 Abs. 2 ist dem Nachbarn spéatestens einen
Monat vor Durchflihrung der Arbeiten anzuzeigen. Die
vorgeschriebenen Tatigkeiten des Bezirksschornsteinfe-
germeisters, notwendige Besichtigungen zu duldender
Anlagen sowie kleinere Arbeiten, die den Eigentiimer nicht
beldstigen, bedirfen keiner Anzeige nach Satz 1.

(2) Die Anzeige muB schriftlich erfolgen und detaillierte An-
gaben zu Art und Umfang der geplanten Rechtsauslbung
enthalten.

(3) Etwaige Einwendungen gegen die beabsichtigte Rechts-
auslibung sollen unverziglich erhoben werden. Sie sind
schriftlich geltend zu machen.

(4) Ist der Aufenthalt des Eigentlimers und seines Vertreters
nicht bekannt oder sind diese nur mit unverhaltnismaBig
hohem Aufwand alsbald erreichbar, so geniigt die Anzeige
an den unmittelbaren Besitzer oder in den Féllen des § 1
Abs. 2 an denjenigen, der im Grundbuch als Eigentlimer
eingetragen ist.

(5) § 904 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) bleibt unbe-
rihrt.

§ 28 Schadensersatz

(1) Ein Schaden, der dem Eigentiimer durch Austbung der
Rechte des Nachbarn nach § 4,§ 7 Abs. 1 Satz 2,§ 19 Abs. 1,
§§ 21, 24 oder § 26 Abs. 1 oder 2 oder aufgrund Geltend-
machung seines eigenen Anspruchs nach § 22 entsteht, ist
von dem Nachbarn zu ersetzen. Hat der Eigentlimer den
Schaden mitverursacht, so hdngt die Ersatzpflicht sowie
der Umfang der Ersatzleistung von den Umsténden ab,
insbesondere davon, inwieweit der Schaden vorwiegend
von dem einen oder anderen Teil verursacht worden ist; in
dem Fall des § 22 gilt die Geltendmachung des Anspruches
durch den Eigentiimer nicht als Mitverschulden.
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(2) Absatz 1 gilt entsprechend fir einen Schaden, der dem
Nachbarn durch Austibung des Rechts aus § 19 Abs. 2
entsteht.

§ 29 Entschddigung

Fir die Duldung der Rechtsausiibung nach § 7 Abs. 1 Satz 2,
§ 19 Abs. 1, 88 21, 24 oder § 26 Abs. 1 und 2 hat der Nachbar
den Eigentiimer nach Billigkeit zu entschadigen. Dabei sind
die dem Nachbarn durch die Auslibung des Rechts zugute
kommenden Einsparungen und der Umfang der Beldstigung
des Eigentlimers angemessen zu berlicksichtigen. Bei dauern-
der Duldungspflicht ist eine Rente jahrlich im voraus zu ent-
richten.

§ 30
(aufgehoben)

§ 31 Verjdhrung

(1) Anspriche auf Schadensersatz und andere Anspriiche
nach diesem Gesetz, die auf Zahlung von Geld gerichtet
sind, sowie Anspriiche aus § 14 Abs. 1 verjdhren in drei
Jahren.

(2) Absatz 1 gilt auch fur Anspriiche auf Beseitigung einer
Einfriedung, die einen geringeren als den in § 7 Abs. 1
vorgeschriebenen Grenzabstand hat. Wird die in Satz 1
genannte Einfriedung durch eine andere ersetzt, beginnt
die Verjdhrung des Beseitigungsanspruchs erneut.

(3) Die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches hinsicht-
lich Beginn, Hemmung, Ablaufhemmung und Neubeginn
der Verjdhrung gelten entsprechend.



Achter Abschnitt

SchluBbestimmungen

§ 32 Ubergangsbestimmungen

(1) Einrichtungen und Pflanzen, die bei Inkrafttreten dieses
Gesetzes dem bisherigen Recht entsprechen, sind nach
MaBgabe des bisherigen Rechts weiter zu dulden.

(2) Nach diesem Gesetz kénnen Anspriiche im Hinblick auf
Einrichtungen und Pflanzen, die bei Inkrafttreten dieses
Gesetzes dem bisherigen Recht nicht entsprochen haben,
aber bis zum 2. Oktober 1990 von staatlichen Stellen ge-
duldet wurden, nicht vor Ablauf von zwei Jahren ab In-
krafttreten geltend gemacht werden, es sei denn, dem
Eigentimer war im Zeitpunkt der Errichtung die Rechts-
lage bekannt.

§ 32a  Uberleitungsvorschrift

Artikel 229 § 6 des Einflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Ge-
setzbuche in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Sep-
tember 1994 (BGBI. | S. 2494, 1997 | S. 1061), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2022)
gedndert worden ist, ist in der jeweils geltenden Fassung mit
der MaBgabe entsprechend anzuwenden, dass an die Stelle
des 1. Januar 2002 der 1. Januar 2009 und an die Stelle des
31. Dezember 2001 der 31. Dezember 2008 tritt.

§ 33  AuBerkrafttreten von Bestimmungen

Soweit privates Nachbarrecht Gber den 2. Oktober 1990 hin-
aus als Landesrecht fortgegolten hat, wird dieses hiermit aufge-
hoben.

§ 34  Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1998 in Kraft.
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Biirgerliches
Gesetzbuch (BGB)

Die wichtigsten nachbarrechtlichen Vorschriften
§ 906 Zuflihrung unwégbarer Stoffe
(1) 'Der Eigentiimer eines Grundstlcks kann die Zufiihrung

von Gasen, Dampfen, Gerlichen, Rauch, RuB, Warme,
Gerdusch, Erschiitterungen und dhnliche von einem an-
deren Grundstlick ausgehende Einwirkungen insoweit
nicht verbieten, als die Einwirkung die Benutzung seines
Grundstilicks nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.
2Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel
vor, wenn die in Gesetzen oder Rechtsverordnungen
festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen
Vorschriften ermittelten und bewerteten Einwirkungen
nicht Gberschritten werden. 3Gleiches gilt flr Werte in
allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach §48 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes erlassen worden sind
und den Stand der Technik wiedergeben.

1Das Gleiche gilt insoweit, als eine wesentliche Beeintrach-
tigung durch eine ortslibliche Benutzung des anderen
Grundstiicks herbeigeflihrt wird und nicht durch MaBnah-
men verhindert werden kann, die Benutzern dieser Art
wirtschaftlich zumutbar sind. 2Hat der Eigentlimer hiernach
eine Einwirkung zu dulden, so kann er von dem Benutzer
des anderen Grundstilicks einen angemessenen Ausgleich
in Geld verlangen, wenn die Einwirkung eine ortsibliche
Benutzung seines Grundstlicks oder dessen Ertrag liber das
zumutbare MaB hinaus beeintrachtigt.

(3) Die Zuftihrung durch eine besondere Leitung ist unzulassig.

§909 Vertiefung

Ein Grundstiick darf nicht in der Weise vertieft werden, dass
der Boden des Nachbargrundstiicks die erforderliche Stltze
verliert, es sei denn, dass fir eine genligende anderweitige
Befestigung gesorgt ist.



§ 910 Uberhang

(1) 1Der Eigentimer eines Grundsticks kann Wurzeln eines
Baumes oder eines Strauches, die von einem Nachbar-
grundstiick eingedrungen sind, abschneiden und behalten.
2Das Gleiche gilt von herliberragenden Zweigen, wenn der
Eigentlimer dem Besitzer des Nachbargrundstiicks eine
angemessene Frist zur Beseitigung bestimmt hat und die
Beseitigung nicht innerhalb der Frist erfolgt.

(2) Dem Eigentlmer steht dieses Recht nicht zu, wenn die
Wurzeln oder die Zweige die Benutzung des Grundstilicks
nicht beeintrachtigen.

§ 911 Uoerfall

Friichte, die von einem Baume oder einem Strauche auf ein
Nachbargrundstiick hintberfallen, gelten als Frichte dieses
Grundstlcks. 2Diese Vorschrift findet keine Anwendung, wenn
das Nachbargrundstiick dem 6ffentlichen Gebrauch dient.

§917 Notweg

(1) 1Fehlt einem Grundstiick die zur ordnungsmaBigen Benut-
zung notwendige Verbindung mit einem offentlichen
Wege, so kann der Eigentlimer von den Nachbarn verlan-
gen, dass sie bis zur Hebung des Mangels die Benutzung
ihrer Grundstiicke zur Herstellung der erforderlichen
Verbindung dulden. 2Die Richtung des Notwegs und der
Umfang des Benutzungsrechts werden erforderlichenfalls
durch Urteil bestimmt.

(2) 1Die Nachbarn, tber deren Grundstiicke der Notweg flhrt,
sind durch eine Geldrente zu entschddigen. 2Die Vorschrif-
ten des § 912 Abs. 2 Satz 2 und der §8 913, 914, 916 finden
entsprechende Anwendung.
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§ 918 Ausschluss des Notwegrechts
(1) 1Die Verpflichtung zur Duldung des Notwegs tritt nicht

ein, wenn die bisherige Verbindung des Grundstlicks mit
dem o6ffentlichen Wege durch eine willkiirliche Handlung
des Eigentiimers aufgehoben wird.

(2) "Wird infolge der VerauBerung eines Teils des Grundstiicks

der verduBerte oder der zurlickbehaltene Teil von der
Verbindung mit dem 6ffentlichen Wege abgeschnitten, so
hat der Eigentiimer desjenigen Teils, Gber welchen die
Verbindung bisher stattgefunden hat, den Notweg zu
dulden. 2Der VerduBerung eines Teils steht die VerduBe-
rung eines von mehreren demselben Eigentlimer gehdren-
den Grundstiicken gleich.

§923 Grenzbaum
(1) 1Steht auf der Grenze ein Baum, so gebiihren die Friichte

und, wenn der Baum gefallt wird, auch der Baum den
Nachbarn zu gleichen Teilen.

Jeder der Nachbarn kann die Beseitigung des Baumes
verlangen. 2Die Kosten der Beseitigung fallen den Nach-
barn zu gleichen Teilen zur Last. 3Der Nachbar, der die
Beseitigung verlangt, hat jedoch die Kosten allein zu tra-
gen, wenn der andere auf sein Recht an dem Baume ver-
zichtet; er erwirbt in diesem Falle mit der Trennung das
Alleineigentum. 4Der Anspruch auf die Beseitigung ist
ausgeschlossen, wenn der Baum als Grenzzeichen dient
und den Umsténden nach nicht durch ein anderes zweck-
maBiges Grenzzeichen ersetzt werden kann.

Diese Vorschriften gelten auch fir einen auf der Grenze
stehenden Strauch.



Liebe Biirgerinnen
und Biirger,

wir wollen unsere Informationsbroschiiren noch besser an die

Wiinsche der Leserinnen und Leser anpassen.

Dazu waére es sehr hilfreich, wenn Sie uns die folgenden Fra-
gen beantworten wiirden. Sie kdnnen die Postkarte per Post
versenden oder beim Sdchsischen Staatsministerium der
Justiz, bei jedem Gericht oder jeder Staatsanwaltschaft in
Sachsen abgeben. Sie kénnen lhre Meinung auch per E-Mail

an uns senden: presse@smj.justiz.sachsen.de

Vielen Dank fiir Ihre Unterstiitzung!

Nachbarrecht in Sachsen

Wie sind Sie auf die Broschire aufmerksam geworden?

Hat die Broschire Ihre Erwartungen erfllt?
[ ja [J nein

Falls nein, welche Informationen haben lhnen gefehlt?

Hat Ihnen die Gestaltung der Broschiire gefallen?
O ja I nein

Falls nein, warum nicht?

Welche Wiinsche, Anregungen oder
Verbesserungsvorschlage haben Sie?




Absender
Bitte
ausreichend
frankieren

Name, Vorname

StraBe, Nummer

PLZ, Ort

Séchsisches Staatsministerium
der Justiz

Pressestelle

HospitalstraBe 7

01097 Dresden
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